
Un exode vers le 
périurbain ?

Claire Fonticelli,
Géographe, urbaniste

Docteure en sciences du paysage,
Post-doctorante, Université de Genève

Un paysage périurbain banal, 

quelque part dans le Vexin,  CF 2019



I. Un exode urbain ? 

II. Des enjeux renouvelés pour les 
espaces périurbains : entre pression 
foncière et zéro artificialisation nette

Un exode vers le périurbain ?

La Bassée Montois, réserve naturelle 

périurbaine,  CF 2019



Un exode urbain ?

Le Parisien en mal d’espace, un bon client pour les régions, les 
collectivités et les sites immobiliers. © Humanité, Mai 2021 
Laure Boyer / Hans Lucas / AFP

1- Trois formes de 
l'exode urbain qui se 
croiseraient
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Un repli dans une résidence secondaire

Source : La voix du 
Nord, juin 2021

Source : Les Echos, septembre 2020

Source : club BFM 
Immo, avril 2020

Source : La Dépêche, avril 2021
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1- Trois formes de l'exode urbain 
I. Un exode urbain ?



1- Trois formes de l'exode urbain 

Source : Le Monde, mars 2021

Source : Le Figaro, mars 2021
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Un déménagement hors des centres 
métropolitains, vers d'autres centres

I. Un exode urbain ?



Un déménagement hors des centres urbains pour 
d'autres types d'espaces

La Montagne, mars 2021
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1- Trois formes de l'exode urbain 

Le Figaro, mai 2020

Métropolitique, avril 2020

I. Un exode urbain ?

Le Monde, juin 2021
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Evolution de l’agglomération (en 
rouge) et de la couronne 

périurbaine (en jaune) de Toulouse 
entre 1962 et 2010

Bonnin-Oliveira, 2012

2- Un exode urbain en cours depuis les années 60

I. Un exode urbain ?

"On quitte l’urbain 
pour aller dans 

l’urbain" 
Languillon

Raphaël.
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3- Un changement de regard sur les espaces 
périurbains

D'un espace "Moche"

Couverture de la revue Télérama, 
Février 2010 

Extrait de la revue Télérama, 
Février 2010 
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I. Un exode urbain ?



À un espace désirable ?
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I. Un exode urbain ?

3- Un changement de regard sur les espaces 
périurbains

Mai 2020
https://www.lagazettedescommunes.com/
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II. Des enjeux renouvelés pour les 
espaces périurbains : entre pression 
foncière et zéro artificialisation nette

1- Une nécessaire 
limitation de 
l'étalement urbain

Une "dent-creuse" à Bourron-Marlotte (Essonne).
© Fonticelli Claire, Mai 2017
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1- Une nécessaire limitation de l'étalement urbain

© CGDD à partir des 
données du Cerema

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains
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II. Des enjeux renouvelés pour les 
espaces périurbains : entre pression 
foncière et zéro artificialisation nette

1- Une nécessaire 
limitation de 
l'étalement urbain

2- Le "néo-village", 
conséquence de la 
densification en Ile-
de-France

Une "dent-creuse" à Bourron-Marlotte (Essonne).
© Fonticelli Claire, Mai 2017
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Annet-sur-Marne
Juin 2018– CF

2- Le "néo-village", conséquence de la densification 
en Ile-de-France
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II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains
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Plailly, Oise
Juin 2018– CF

2- Le "néo-village", conséquence de la densification 
en Ile-de-France

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains
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Mormant
Juin 2018– CF

2- Le "néo-village", conséquence de la densification 
en Ile-de-France

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains



2- Le "néo-village", conséquence de la densification en 
Ile-de-France

Des éléments architecturaux récurrents :
• les toits en pente 35-45°, 
• la tuile petit moule, 
• les chiens assis
• Les enduits aux couleurs crèmes.

• l’implantation urbaine est en rapport à la 
rue ou à l’espace public, 

• les hauteurs réduites – rarement au-delà 
du R+2+C. 

20

Relevés de façade  - 2018– CF

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains



II. Des enjeux renouvelés pour les 
espaces périurbains : entre pression 
foncière et zéro artificialisation nette

1- Une nécessaire 
densification

2- Le "néo-village", 
conséquence de la 
densification en Ile-
de-France

3- Composer avec la 
densification : re-
penser l'habiter 
avant l'habitat Une "dent-creuse" à Bourron-Marlotte (Essonne).

© Fonticelli Claire, Mai 2017



« Évidemment, l’idéal ça serait une

maison, mais j’aurai jamais les moyens

d’avoir une maison. Déjà acheter, je

pourrai pas, et ensuite, à louer, une

maison, vous savez combien c’est cher ? »

Femme, 65 ans célibataire

« Non, mais vous croyez vraiment qu’on

habite là par choix ? […] c’est trop petit et

puis avec les voisins, le bruit… […] On n’a

même pas de jardin pour le gamin c’est

pas génial ».

Homme, 40 ans, en couple, avec un enfant

Le périurbain choisi, l'appartement subi ?

Juillet 2017– CF

Aout 2017– CF 22

3- Composer avec la densification : penser l'habiter 
avant l'habitat

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains



Une satisfaction inégale des habitants : Trois types de profils 
d’habitants en appartement : 

Les satisfaits : 
Les ménages qui 
cherchaient à vivre en 
appartement et en 
périurbain – ceux qui 
ont un jardin ou  bien 
les personnes âgées.

Les transitions :
Les ménages aspirant 
à vivre en maison 
individuelle qui sont là 
pour un temps qu’ils 
savent limité – souvent 
des jeunes couples 

Les contraints:
Les ménages qui 
aimeraient vivre en 
maison mais ne 
peuvent pas – souvent 
des familles 
monoparentales
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3- Composer avec la densification : penser l'habiter 
avant l'habitat

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains
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Itteville (91), Oise
Juin 2018– CF

Concilier densité et qualité d'habiter ?

3- Composer avec la densification : penser l'habiter 
avant l'habitat

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains
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Concilier densité et qualité d'habiter ?

Itteville (91), Oise
Juin 2018– CF

3- Composer avec la densification : penser l'habiter 
avant l'habitat

II. Des enjeux renouvelés pour les espaces périurbains



Conclusion : un exode vers le 
périurbain ?

Ce que la crise du Covid 19 nous rappelle :

• Un rejet de la densité sans contrepartie

• Une attention plus forte à porter aux espaces 
publics

• Offrir un accès à un espace extérieur

• Penser l'habiter avant tout.
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